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1. MEMORIA INFORMATIVA

1.1. PROMOTOR DE LA MODIFICACION

Se realiza la presente Modificacion de las Normas Urbanisticas Municipales de Muelas del Pan
(Zamora), a iniciativa del propio Ayuntamiento.

1.2. REDACTOR DE LA MODIFICACION

D. José Luis Garcia Ramos, arquitecto

1.3. OBJETO DE LA MODIFICACION Y FINES

Pasados los afios en vigor desde la aprobacién definitiva de las Normas Urbanisticas
Municipales de Muelas del Pan, el Ayuntamiento, en aplicacién diaria de la normativa
urbanistica, ha ido detectando algunas disfunciones que pretende en este momento resolver
mediante la modificacion puntual del instrumento urbanistico con los siguientes objetivos:

1.

4,

Reconocer la existencia de una parcela de titularidad municipal que las Normas en vigor
calificaron como via publica, en el nicleo de Ricobayo.

Clasificar como suelo urbano las parcelas ubicadas al Este de la Calle Toral, en el nicleo
urbano de Ricobayo.

Moderar el impacto de las modificaciones de alineacién establecidas en un tramo de la
travesia de la antigua N-122 en el ndcleo urbano de Ricobayo

Adecuar determinados aspectos normativos a las necesidades actuales, a las nuevas
tecnologias, nuevos materiales y nuevos sistemas productivos, manteniendo los objetivos
de respeto al ambiente tipolégico tradicional y a la arquitectura popular del lugar.

A la vista de los objetivos expuestos, se persiguen los siguientes fines en la presente
modificacion:

MODIFICACION N°1: Delimitacion de la parcela catastral 1126928 TM5012N0001KE, que
en las normas actuales figura como dotacién urbanistica publica en la categoria de via
publica, cambiando a la categoria de equipamiento publico.

MODIFICACION N°2: Cambiar la clasificacion de las parcelas catastrales
49149A109000270000TW y 49149A109000260000TH de Suelo Rustico Comun a Suelo
Urbano.

MODIFICACION N°3: Reducir de 6 a 5 metros, medidos desde el eje del vial, la
modificacion de alineaciones en el &mbito del primer tramo de la travesia de la antigua N-
122 a su paso por el nicleo urbano de Ricobayo.

MODIFICACIONES N° 4 a 10:

o Modificar las condiciones de las edificaciones industriales, ganaderas o agricolas,
ampliando los materiales permitidos para cubierta, el ancho de los vanos de
acceso a las mismas y la altura de cornisa, para posibilitar su implantacion y uso
en suelo urbano, de acuerdo a los nuevos medios de produccion.

o Moadificar las condiciones estéticas de las edificaciones industriales, ganaderas o
agricolas, en suelo rustico, ampliando los materiales permitidos para cubierta en
sintonia con lo modificado para el suelo urbano

o Madificar las condiciones de los cerramientos exteriores en la zona 2 aumentando
ligeramente la altura maxima permitida de la parte opaca

o Establecer las determinaciones que definan las condiciones de los cerramientos
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de las parcelas en contacto con los colindantes

o Permitir el uso de materiales que imiten la madera en las carpinterias, siempre que
la imitacién del material sea tal que lo haga indistinguible del material imitado.

o Contemplar situaciones excepcionales en Suelo Rustico que requieran de
cerramientos de parcela de mas altura que la establecida en las Normas en vigor.

Asi pues, hay que entender que la presente Modificacion Puntual abarca 10 puntos, un ambito
de suelo en el que se modifica la calificacion del suelo de una parcela y se modifica la
clasificacion de otras dos parcelas, un tramo de la antigua travesia de la N-122 en Ricobayo y
7 modificaciones en la Normativa Urbanistica.

1.4. PLANEAMIENTO VIGENTE

Muelas del Pan cuenta con unas Normas Urbanisticas Municipales, aprobadas definitivamente
por la Comision Territorial de Urbanismo de Zamora en sesion de 29 de abril de 2003 y
publicado en el Boletin Oficial de Castilla'y Leén el dia 24 de noviembre de 2003.

Dichas Normas han sufrido varias modificaciones puntuales:

e Modificacién puntual promovida por D. Emilio Montamarta Mojarro y Antonia Pelayo
Ponce, que fue aprobada segun Acuerdo de 26 de julio de 2004, de la Comisién Territorial
de Urbanismo de Zamora y publicada en el Boletin Oficial de Castilla y Ledn el dia 16 de
agosto de 2004, consistente en la reclasificacion de SR a SUC en la parcela 245 del
poligono 3 de Muelas del Pan.

¢ Modificacion puntual que fue aprobada segun Acuerdo de 25 de noviembre de 2005, de la
Comisioén Territorial de Urbanismo de Zamora y publicada en el Boletin Oficial de Castilla
y Ledn el dia 19 de diciembre de 2005, consistente en la reclasificacion de SR a SUC en
la parcela 109 del poligono 216 de Cerezal de Aliste.

e Modificacién puntual promovida por D. Alfonso Martin Martin, que fue aprobada segun
Acuerdo de 3 de junio de 2008, de la Comision Territorial de Urbanismo de Zamora y
publicada en el Boletin Oficial de Castilla y Ledn el dia 9 de febrero de 2009, consistente
en la reclasificacion de SRC a SUNC en la parcela 274 del poligono 5 de Muelas del Pan
definiendo el sector UA.mue.2.

e Modificacién puntual promovida por Dia. Luisa Rapado de Toro, que fue aprobada segun
Acuerdo de 4 de octubre de 2011, de la Comision Territorial de Urbanismo de Zamora y
publicada en el Boletin Oficial de Castilla y Leén el dia 22 de noviembre de 2011,
consistente en la ampliacién del suelo urbano en la parcela 104 del poligono 110 de
Ricobayo

Del mismo modo, se ha realizado la aprobacién de los siguientes planes de desarrollo:

e Estudio de Detalle de la UA. RIC-4 en Ricobayo promovido por D. Avelino Dominguez
Alonso, D. Francisco Dominguez Alonso, D2 M2 Elena Dominguez Alonso y D. José Luis
Dominguez Alonso, que fue aprobado segun Acuerdo de 30 de noviembre de 2010 de la
Comision Territorial de Urbanismo de Zamora y publicado en el Boletin Oficial de Castilla
y Leédn el dia 24 de enero de 2011.

e Plan Parcial del sector SURD SO.1, promovido por el Ayuntamiento de Muelas del Pan,
gue fue aprobado segun Acuerdo de 15 de abril de 2011 de la Comision Territorial de
Urbanismo de Zamora y publicado en el Boletin Oficial de Castilla'y Leén el dia 2 de enero
de 2012.

e Proyecto de Actuacion de la UA. RIC-4 en Ricobayo, que fue aprobado segin Acuerdo de
16 de octubre de 2012 de la Comisién Territorial de Urbanismo de Zamora y publicado en
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el Boletin Oficial de Castilla y Ledn el dia 29 de octubre de 2012.
La clasificacion y categoria de los terrenos objeto de modificacion es de:
o MODIFICACION N°1: Suelo Urbano.

¢ MODIFICACION N°2: Suelo Rustico Comun (SR-C).
¢ MODIFICACION N°3: Suelo Urbano.

Se representan en el siguiente croquis, realizado sobre el plano 0.2.3 de las Normas
Urbanisticas Municipales.
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1.5. ESTADO ACTUAL. SERVICIOS URBANISTICOS
A continuacion se explicita el estado actual de las redes de servicios urbanisticos de las
parcelas afectadas por las modificaciones 12y 22, que son las que implican cambios de gréficos
en la clasificacion de suelo y calificacion.

e MODIFICACION No1:

La parcela 1126928TM5012N0001KE cuenta con una superficie catastral de 741 mz2.
Cuenta con acceso rodado por la Calle Carretera Alcafiices Ricobayo, pavimentado y con
los servicios de abastecimiento de agua, saneamiento, alumbrado y energia eléctrica.

e MODIFICACION NO°2:

= Laparcela 49149A109000270000TW tiene una superficie catastral de 598 m2. Cuenta
con acceso rodado por la Calle Toral, pavimentado aunque sin encintado de aceras,
pero con los servicios de abastecimiento de agua, saneamiento, alumbrado y energia
eléctrica a una distancia inferior a 25 metros.

= Laparcela 49149A109000260000TH tiene una superficie catastral de 920 m2. Al igual
que la anterior, cuenta con acceso rodado por la Calle Toral, pavimentado aunque sin
encintado de aceras, pero con los servicios de abastecimiento de agua, saneamiento,
alumbrado y energia eléctrica a una distancia inferior a 25 metros.

1.6. CERTIFICACIONES CATASTRALES

A continuacion se aportan las Certificaciones Catastrales proporcionadas por el Ayuntamiento,
obtenidos de la Sede Electrénica del Catastro, de las parcelas afectadas por las modificaciones
12y 22 que, como ya se comentd anteriormente, son las que implican cambios de categoria
de suelo y calificacién.
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e " CERTIFICACION CATASTRAL DESCRIPTIVA Y GRAFICA
BIENES INVUEBLES DE NATURALEZA URBANA

Municipio de MUELAS DEL PAN Provincia de ZAMORA

Solicitante: AYUNTAMIENTO DE MUELAS DEL PAN [ZAMORA] INFORMACION GRAFICA
Fecha de emision: Jueves , 10 de Noviembre de 2018 [
Finalidad:  MODIFICACION NNULMM
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MODIFICACION N°2.
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Solicitante: AYUNTAMIENTO DE MUELAS DEL PAN [ZAMORA]
Fecha de emision: Jueves, 10 de Noviembre de 2016
Finalidad:  MODIFICACION NNUUMM

49149A109000270000TW |
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secrenin ot 500 CERTIFICACION CATASTRAL

DE HACIENDA

4 ¥ GOBIERNO MINISTERIC e
: E DE ESPANA EESSE:E%DI;ALJEUCA DIRECCION GENERAL DESCRI PTIVA Y G RAFI CA
DEL CATASTRO

Referencia catastral: 49149A109000260000TH

DATOS DESCRIPTIVOS DEL INMUEBLE

Localizacién: Poligono 108 Parcela 26 LA COLEBRERA. MUELAS DEL PAN [ZAMORA]

Clase: Rustico Valor catastral [2017]: 23,50 €
Uso principal: Agrario Valor catastral suelo: 2350€
Valor catastral construccion: 0,00€

Titularidad

Apellidos Nombre / Razén social NIF/NIE Derecho Domicilio fiscal
MARTINO MARTIN FRANCISCA 72167405Y  25,00% de CL HERNAN CORTES 4 Bl:4 PI1:03 Pt.D
propiedad 47006 VALLADOLID [VALLADOLID]
MARTINO MARTIN M LOURDES 11696848Z  25,00% de CL CONCHA VELASCO 31 P05 PLG
propiedad 47007 VALLADOLID [VALLADOLID]
MARTINO MARTINO SOFIA 12356071B  25,00% de CL CORUNA [LA] 11 P06 PtD
propiedad 28804 ALCALA DE HENARES [MADRID]
Cultivo Centinda en paginas siguientes
p Cultivo/Ap i Superficie m? p I Cultivo/Ap hami Superficie m?
a C- Labor o Labradio secanc 519 b E- Pastos 404
PARCELA CATASTRAL
Superficie grafica: 920 m2 Coeficiente de participacién: 100,00 %

Castiifona

s

ETRS:
CSV: BRSMZA7WXCFD3NS8B (veriticable en https:fiwww.sedecatastro.gob.es) | Fecha de firma: 30/01/2017

Documento firmado con CSV y sello de la DIRECCION GENERAL DEL CATASTRO

Este documento electranico contiene anexos con |a

251,200 Coordenadas U.T.M. Hus:

m
@
a
8
a

1/2500

Este certificado refleja los datos incorporados a la Base de Datos del Catastro. Solo podra utilizarse para el gt io de las del
Solicitante: AYUNTAMIENTO DE MUELAS DEL PAN [ZAMORA]

Finalidad: MODIFICACION PUNTUAL N° 10 OFICIO NNUUMM

Fecha de emision: 30/01/2017
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10

screva oz 00 CERTIFICACION CATASTRAL

s * o & ‘ DE HACIENDA L
i E’ °E gﬁm §§|;:C;%§D:UBLICA DIRECCION GENERAL DESCRIPTIVA Y G RAFICA

DEL CATASTRO

Referencia catastral: 49149A109000260000TH

S DESCRIPTIVOS DEL INMUEBLE (CONTINUACION)

Titularidad (Continuacidn)

Apellidos Nombre / Razén social NIF/NIE Derecho Domicilio fiscal

MARTING MARTIN CONSTANTINO 12357096R  25,00% de PS FARNESIO 43 Es:C P05 PtH
propiedad 47013 VALLADOLID [VALLADOLID]

RELACION DE PARCELAS COLINDANTES

Referencia catastral: 1126701TM5012N0001TE

Localizacién: CL TORAL RICOBAYO 19
MUELAS DEL PAN [ZAMORA]

Titularidad principal

Apellidos Nombre / Razén social NIF Domicilio fiscal

MARTINO FERRERO CONSTANTINO 11549802F CL DOMINGO MARTINEZ 12
47007 VALLADOLID [VALLADOLID]

Referencia catastral: 1126702TM5012N0001FE

Localizacién: CL TORAL RICOBAYQ 23
MUELAS DEL PAN [ZAMORA]

Titularidad principal
Apellidos Nombre / Razén social NIF Domicilio fiscal

MANSO RAPADO MARIA LUISA 08708832C CL ALFONSO XII 13 P02 Pt.F
28014 MADRID [MADRID]

able en https:/fwww.sedecatastro.gob.es) | Fecha de firma: 30/01/2017

49165 MUELAS DEL PAN [ZAMORA]

Documento firmado con CSV y sello de la DIRECCION GENERAL DEL CATASTRO

Referencia catastral: 49149A108000250000TU =
2

5

Localizacién: Poligono 108 Parcela 25 a
LA COLEBRERA. MUELAS DEL PAN [ZAMORA] §

Titularidad principal 5
Apellidos Nombre / Razén social NIF Domicilio fiscal =
BARROSO BARROSC MIGUEL 11719703F CL BARROCALINO 1 MUELAS PAN Y
@

7

8]

Referencia catastral: 49149A108000270000TW

Localizacién: Poligono 109 Parcela 27
LA COLEBRERA. MUELAS DEL PAN [ZAMORA]

Titularidad principal

Apellidos Nombre / Razén social NIF Domicilio fiscal
AYUNTAMIENTO DE MUELAS P4914900H PZ MAYOR 1 MUELAS PAN
DEL PAN 49187 MUELAS DEL PAN [ZAMORA]

Referencia catastral: 1126929TM5012NO00TRE

Localizacién: CR ALCA/ICES RICOB
MUELAS DEL PAN [ZAMORA]

Titularidad principal

Apellidos Nomhre / Razéi ial NIF Domicilio fiscal
BARROSO GARCIA MARIA 11951155X  CL LUIS ULLOA 2 P1:02 Pt:B
SALOME 49014 ZAMORA [ZAMORA]

MODIFICACION N°10 DE OFICIO DE LAS NORMAS URBANISTICAS MUNICIPALES DE MUELAS DEL PAN MEMORIA



11

1.7. PLANOS DE INFORMACION

Los Planos de Informacién que se aportan son los siguientes:

INF.01 — PLANEAMIENTO EN VIGOR
Escala 1/2.000

MODIFICACION N°10 DE OFICIO DE LAS NORMAS URBANISTICAS MUNICIPALES DE MUELAS DEL PAN MEMORIA



12

INF.02.1 — RED DE ABASTECIMIENTO DE AGUA
Escala 1/2000

INF.02.2 — RED DE SANEAMIENTO
Escala 1/2000
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INF.02.1 — RED ALUMBRADO PUBLICO
Escala 1/2000
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2. MEMORIA VINCULANTE

2.1. ENCUADRE LEGAL

La presente Modificacion de las Normas Urbanisticas Municipales de Muelas del Pan se
redacta al amparo legal de lo dispuesto en el articulo 58 de Ley 5/1999, de Urbanismo de
Castilla y Ledn (LUCyL/99):

“1. Los cambios en los instrumentos de planeamiento general, si no implican su revisién, se consideraran como
modificacién de los mismos. Los cambios en los instrumentos de planeamiento de desarrollo se consideraran
siempre como modificacion de los mismos.

2. Las modificaciones del planeamiento contendran las determinaciones y documentacién necesarias para su
finalidad especifica, que se especificaran reglamentariamente, incluyendo al menos su propia justificacion y el
analisis de su influencia sobre la ordenacion general del Municipio.”

“d) La aprobacién de las modificaciones que aumenten el volumen edificable o la densidad de poblacion, o que
cambien el uso del suelo, requerira un incremento proporcional de las dotaciones urbanisticas publicas en el entorno
préximo, salvo cuando, en actuaciones de regeneracion y renovacion urbana, se acredite el mayor interés publico
de otra solucién. Asimismo debera constar la identidad de los propietarios o titulares de otros derechos reales sobre
las fincas afectadas durante los cinco afos anteriores a la aprobacion inicial de la modificacién.”

Por otro lado, es de aplicacion lo establecido en el articulo 169.3 del Reglamento de Urbanismo
de Castilla y Leon (RUCyL):

3 Las modificaciones de cualesquiera instrumentos de planeamiento urbanistico deben:

a) Limitarse a contener las determinaciones adecuadas a su especifica finalidad, de entre las previstas en
este Reglamento para el instrumento modificado.

b) Contener los documentos necesarios para reflejar adecuadamente sus determinaciones y en especial
los cambios que se introduzcan en las determinaciones vigentes, incluyendo al menos un documento
independiente denominado Memoria Vinculante donde se expresen y justifiquen dichos cambios, y que
haga referencia a los siguientes aspectos:

1. Lajustificacion de la conveniencia de la modificacién, acreditando su interés publico.

2. La identificacion y justificacion pormenorizada de las determinaciones del instrumento modificado
que se alteran, reflejando el estado actual y el propuesto.

3. El andlisis de la influencia de la modificacion sobre el modelo territorial definido en los instrumentos
de ordenacién del territorio vigentes y sobre la ordenacién general vigente.

Por ultimo, es de aplicacién lo establecido en el articulo 173.1 del mismo RUCyL:

1. Para la aprobacion de las modificaciones de cualesquiera instrumentos de planeamiento urbanistico que
aumenten el volumen edificable o el nimero de viviendas previstos, o que cambien el uso del suelo, debe hacerse
constar en el expediente la identidad de los propietarios o titulares de otros derechos reales sobre las fincas
afectadas durante los cinco afios anteriores a la aprobacion inicial de la modificacion, y deben incrementarse
proporcionalmente las reservas de suelo para espacios libres publicos y demas dotaciones urbanisticas situadas
en la unidad urbana donde se produzca el aumento, o en un sector de suelo urbano no consolidado o urbanizable
colindante. A tal efecto:

a) Enlos Conjuntos Histéricos declarados Bien de Interés Cultural, el incremento de las reservas puede ser
dispensado cuando se justifique su incompatibilidad con la proteccién del Conjunto, y siempre que la
Consejeria competente en materia de patrimonio cultural informe favorablemente la Modificacion.

b) En el resto del suelo urbano consolidado, debe exigirse un incremento de las reservas cuando aumente
el nimero de viviendas en 5 6 mas, o cuando aumente el volumen edificable de forma que la superficie
edificable con destino privado se incremente 500 metros cuadrados o més. En tal caso debe aplicarse el
mas restrictivo de los siguientes médulos:

1. Cuando se aumente la superficie edificable, por cada 100 metros cuadrados de aumento debe
exigirse una reserva de 20 metros cuadrados de suelo para espacios libres publicos, mas una plaza
de aparcamiento de uso publico.

2. Cuando se aumente el nimero de viviendas, por cada nueva vivienda debe exigirse una reserva de

20 metros cuadrados de suelo para espacios libres publicos, mas una plaza de aparcamiento de uso
publico.
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2.2. JUSTIFICACION DE LA MODIFICACION. INTERES PUBLICO

La posibilidad contemplada en la legislacion urbanistica de modificacion de los distintos
instrumentos de Planeamiento, permite a los Ayuntamientos ir acomodandolos a las diferentes
necesidades que vayan surgiendo en la aplicacion de los mismos, de modo que éstos se
ajusten a las necesidades de sus habitantes.

Segun el articulo 57 de la Ley de Urbanismo de Castilla y Lebdn, los cambios en los
instrumentos de planeamiento general, si no implican su revision, se consideraran como
modificacion de los mismos.

Para que dichos cambios impliquen una revisién deben suponer la total reconsideracién de la
Ordenacion General Vigente. Dado que los cambios que se pretenden no pueden enmarcarse
en la “total reconsideracién” antes aludida, la Modificacion del Planeamiento es la formula
adecuada para la consecucioén de los fines perseguidos.

La justificacién a cada una de las modificaciones introducidas en el presente documento es la
establecida a continuacion:

1. MODIFICACION N° 1. Las Normas Urbanisticas Municipales de Muelas del Pan fueron
realizadas con la cartografia catastral disponible en aquel momento, en papel, y con una
precisién muy distante de la documentacion cartografica digital hoy disponible.

La parcela objeto de la presente modificacion, si bien colindante a via publica dotada de
todos los servicios urbanisticos necesarios para su clasificacion como Urbana
Consolidada, no figuraba identificada ni en la documentacion catastral de parcelas urbanas
ni en la de fincas rasticas, por lo que aquellas Normas calificaron los terrenos como via
publica.

En la actualidad, disponiendo de una documentacién catastral actualizada y de mayor
precisién, los terrenos mencionados figuran como parcela catastral, de titularidad
municipal, por lo que cabe la oportunidad de modificar la calificacion urbanistica
establecida, manteniendo el uso de dotacién urbanistica publica, pero pasando a la
categoria de equipamiento publico

Por ello, la presente modificacion supone el cambio de dotacién urbanistica publica
con lacategoriade viapublica aequipamiento publico, lo que no implicaincremento
de volumen edificable con destino privado ni densidad de poblaciéon

2. MODIFICACION N° 2. Implica la clasificacion como Suelo Urbano Consolidado de las
parcelas 49149A109000270000TW y 49149A109000260000TH. Su situacion de
colindancia con el resto del suelo urbano consolidado, asi como la existencia a muy pocos
metros del lindero de la parcela de los puntos de conexién con las redes de servicios (en
cualquier caso, inferior a 50 m) le confiere la condicion de Suelo Urbano, en la categoria
de Consolidado, por poder alcanzar las condiciones de solar mediante actuaciones
aisladas.

La primera de ellas es una parcela de titularidad municipal, mientras que la segunda es de
titularidad privada. Por ello, la primera se va a calificar como Dotacion Urbanistica Publica,
uniéndola con la parcela objeto de la primera modificacion, para conformar un paquete de
equipamiento piblico mas versatil y capaz.

Respecto de la segunda parcela, la norma zonal de aplicaciéon sera la Ordenanza 1.2.
Dicha Ordenanza establece una superficie de 150 m2 de parcela minima con un frente
minimo y diametro minimo de circulo inscrito de 8 m para permitir la segregacion. La
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aplicacién de dichas condiciones a la presente modificacién permitiria Gnicamente un
maximo de 1 vivienda, inferior, por lo tanto a lo establecido en el articulo 173 del RUCyL.

/]

Fapeery

En cuanto al incremento de superficie edificable con destino privado, la aplicacién de las
determinaciones zonales establecidas en el articulo 6.2.7, 6.2.8 y 6.2.9, arroja una
ocupacion resultante de 158 m2 (frente por 15 m de fondo), y una superficie maxima
edificable de 316 m=.
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Categoria: Suelo Ristico Comun

o Estado modificado
Categoria: Suelo Urbano Consolidado
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Parcela 49267A008001530000PY
N° maximo de viviendas: 0 viviendas
Superficie maxima privada edificable: 0 m2

Parcela 49267A008001520000PB

N° maximo de viviendas: 1 viviendas
Superficie maxima privada edificable: 316 m?
Total

N° maximo de viviendas: 1 viviendas
Superficie maxima edificable: 316 m?

Es decir, de los datos anteriores se deduce que la supresién modificacién puntual
propuesta, el cambio de clasificacién de Suelo RUstico Comun a Suelo Urbano
Consolidado de ambas parcelas no _implica incremento de volumen edificable
privado ni densidad de poblacion superior a 500 m2 ni mas de 5 viviendas.

3. MODIFICACION N° 3. El Ayuntamiento estima oportuno moderar el impacto de las
modificaciones de alineacidén que se establecen en las Normas Subsidiarias en la travesia
de la antigua N-122 a su paso por el nicleo urbano de Ricobayo, y concretamente, en el
tramo de acceso al nacleo desde el sureste, en direccion a Muelas del Pan.

Dado el caracter de carretera nacional, las Normas establecieron unas alineaciones
nuevas a 6 metros del eje de la travesia.

En este tiempo, se ha procedido a suscribir un Convenio entre el Ministerio de Fomento y
el Ayuntamiento de Muelas del Pan, aprobado por el Pleno Municipal con fecha 13 de
diciembre de 2005, mediante el cual el Ministerio cede al Ayuntamiento el tramo de la
antigua carretera N-122 desde el punto kilométrico 479,00 al 483,428, titularidad que es
asumida por parte del Ayuntamiento, con todos sus elementos auxiliares y equipamientos,
siendo desde ese momento el titular de los mismos y responsable de la conservacion y
explotacion.

En base a ello, el Ayuntamiento manifiesta el deseo de reducir la modificacion de
alineacion propuesta en las Normas desde los 6 m. alli establecidos a los 5 m a medir
desde el eje del vial, que sera donde se sitlen las nuevas alineaciones.

Dadas las ordenanzas de edificacion establecidas en las parcelas afectadas por la
modificacién de alineacion, la_ modificacién planteada en este apartado no _implica
incremento de volumen edificable privado ni incremento de densidad de poblacion.

4. MODIFICACION N° 4. La evolucién en los nuevos materiales y la calidad de los mismos,
posibilita la utilizacion de alguno que en el momento de redaccién de las normas se
consideraron prohibidos. En concreto, las carpinterias con acabados de imitacion a
madera han alcanzado un nivel que las hace practicamente indistinguible del material
imitado.

Por ello, se propone modificar el articulo 4.5.4 para permitir la utilizacion de materiales que
imiten a madera, en cercos y hojas de carpinteria, siempre que la calidad de la imitacién
lo haga indistinguible del original

5. MODIFICACION N° 5. Las Normas Urbanisticas presentaban un cierto vacio o
indeterminacion en cuanto a las condiciones de los cerramientos en los linderos entre
parcelas colindantes. Por ello, se propone introducir un nuevo parrafo en el articulo 4.5.10
gue acabe con esta indefinicion acotando la altura maxima alcanzable.
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MODIFICACION N° 6. Las condiciones estéticas establecidas para las edificaciones en la
Zona 1 estan planteadas, principalmente, para las edificaciones residenciales, u otras
asimilables a estas. Sin embargo, las edificaciones industriales que, en aplicacién de las
condiciones de compatibilidad establecidas en el articulo 6.2.13 pudieran surgir, presentan
determinadas caracteristicas en cuanto a su uso particular que es necesario contemplar
para garantizar su viabilidad, asi como su encaje con el resto de las edificaciones de la
zona. Asi, la anchura de las puertas de entrada, establecida en 3 mt, resulta insuficiente
para la nueva maquinaria agricola y en el caso de calles estrechas. Igualmente, el material
de cobertura prescrito, la teja, implica, para luces grandes, el adecuado dimensionamiento
de la estructura para soportar las cargas, que puede llegar a un importante incremento de
costes y problemas funcionales.

Por ello, se propone afiadir un apartado mas al articulo 6.2.11 de condiciones estéticas,
exclusivamente destinado para las naves agricolas, ganaderas o industriales, en el que se
precise las condiciones de sus vanos, incluido el ancho del vano de acceso, material de
cobertura y tipologia de la misma, admitiendo el uso de placas imitacién teja, siempre que
se trate de buenas reproducciones y se mantengan, resueltos convenientemente, los
invariantes tipolégicos.

MODIFICACION N° 7. En la zona 1, las edificaciones agricolas se permiten en edificio
exclusivo con una altura maxima de 4 m a cornisa. Ello, ademas de resultar insuficiente
para la nueva maquinaria, como ya comentamos antes, s un agravio comparativo en
relacion con el resto de las edificaciones o naves industriales.

Por ello, se propone corregir el articulo 6.2.13, suprimiendo el apartado en el que se
establece esa altura maxima a cornisa para las edificaciones agricolas, por lo que seria de
aplicacién el régimen general de alturas de la zona de ordenanza.

Por otro lado, la vinculacién del uso al propietario generaba confusién en la normativa, por
lo que se ha optado por suprimir dicha vinculacién

MODIFICACION N° 8. En la Zona 2, Edificacion en Areas de Borde, las Normas
Urbanisticas establecian la obligacién de realizar un cerramiento en la alineacién oficial
con cerramiento opaco Yy tratamiento de fachada, de altura minima 1,00 m. y maximo 1,60
m. que solo podria ser coronado por elementos de cerrajeria y vegetales.

Estas areas de borde se caracterizan por una permeabilidad visual dadas las condiciones
de edificacion aislada que le caracteriza y vallados de baja altura. Si bien la altura maxima
de la parte opaca supera la altura media de la visién, cabe la posibilidad de incrementar
ligeramente ese valor maximo para una mayor seguridad y privacidad de las parcelas, pero
sin alcanzar valores que impliquen el cambio de imagen de estas areas, manteniendo esa
permeabilidad existente.

Por ello, se propone incrementar el valor maximo de la parte opaca del cerramiento, desde
el 1,60 m hasta el 1,80 m., pudiendo alcanzar los 2,50 con elementos vegetales o de
cerrajeria.

MODIFICACION N° 9. Al igual que lo sucedido para las edificaciones industriales y
agropecuarias en Suelo Urbano, es conveniente prever la utilizacion de otros materiales
en cubierta en las edificaciones de este tipo que se realicen en suelo rustico.

Se propone modificar los articulos 8.3.4, 8.3.5 y 8.3.6, para contemplar la posibilidad de
utilizacion de placas en cubierta con tonos de color similar a las de las tejas tradicionales,
en las edificaciones agricolas, ganaderas, extractivas e industriales.
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10. MODIFICACION N° 10. Las Normas Urbanisticas establecen un cerramiento tipo para los
usos constructivos en Suelo Rastico de altura maxima 1.00 m., pudiendo alcanzar con
elementos diafanos hasta un maximo de 2.50 m. Para determinados casos excepcionales
de interés general, el Ayuntamiento estima conveniente contemplar la posibilidad de
adoptar una mayor dimension de la parte maciza del mismo.

Se propone modificar el apartado 2.c del articulo 8.3.2 para contemplar estos casos de
excepcion.

El interés publico de las modificaciones planteadas radica en el ajuste de los documentos de
planeamiento a la realidad factica de la situacién urbanistica del suelo.

Las modificaciones 1 y 2 responden a una mas precisa adscripcion del suelo a la clasificacion
y categorias de suelo determinadas en los textos legales en vigor; la modificacién n°® 3 a un
manifiesto interés municipal por la medida, mientras que las modificaciones que afectan a la
Normativa urbanistica pretenden, por una parte favorecer o cuanto menos no obstaculizar a la
posible implantacion de tejido productivo en los ndcleos rurales en compatibilidad con el uso
principal.

En base a todo lo expuesto, se estima conveniente y oportuna la presente Modificacion de las
Normas Urbanisticas Municipales de Muelas del Pan.
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2.3. DETERMINACIONES A MODIFICAR DE LAS NNSS VIGENTES
2.3.1.MODIFICACIONES N° 1y 2

2.3.1.1. Estado actual

MODIFICACIONES N°1y 2 - ESTADO ACTUAL
Escala 1/1.000
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2.3.1.2. Estado modificado

MODIFICACIONES N° 1y 2 — ESTADO MODIFICADO
Escala 1/1.000
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2.3.2.MODIFICACION N° 3

2.3.2.1. Estado actual

MODIFICACION N° 3 — ESTADO ACTUAL
Escala 1/1.000
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2.3.2.2. Estado modificado

MODIFICACION N° 3 — ESTADO MODIFICADO
Escala 1/1.000
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2.3.3.MODIFICACION N° 4

Modificacion del articulo 4.5.4 de la Normativa Urbanistica
2.3.3.1. Estado actual
ART 4.5.4 COMPOSICION Y MATERIALES DE FACHADA
(...)
Los materiales permitidos en acabado de fachadas vendran
determinados en las condiciones particulares de las zonas, no

pudiéndose emplear cualquier otro y prohibiéndose expresamente los
siguientes materiales:

1. Aplacados de piedra de musgo, marmol y cualquier otra
piedra que no sea la caracteristica de la zona.
2. Aplacados de azulejos y ceramicos en general, excepto en

remates ornamentales puntuales, vierteaguas y elementos de
cualquier tipo con acabado pulido y/o abrillantado.

3. Materiales que imiten a otros, por ejemplo, zécalos de granito
artificial, plasticos imitando madera en persianas y demas,
dentados en imitacion de piedra, etc.

4, Ladrillo silicocalcadreo de color blanco, ladrillos amarillos y
aquellos que no presenten un color continuo en su cara vista.
5. Las celosias de elementos prefabricados de hormigon.

2.3.3.2. Estado modificado
En negrita cursiva azul, el texto que se afade
ART 4.5.4 COMPOSICION Y MATERIALES DE FACHADA
(...)
Los materiales permitidos en acabado de fachadas vendran
determinados en las condiciones particulares de las zonas, no

pudiéndose emplear cualquier otro y prohibiéndose expresamente los
siguientes materiales:

1. Aplacados de piedra de musgo, marmol y cualquier otra
piedra que no sea la caracteristica de la zona.
2. Aplacados de azulejos y ceramicos en general, excepto en

remates ornamentales puntuales, vierteaguas y elementos de
cualquier tipo con acabado pulido y/o abrillantado.

3. Materiales que imiten a otros, por ejemplo, zécalos de granito
artificial, plasticos imitando madera en persianas y demas,
dentados en imitaciébn de piedra, etc., salvo en aquellos
cercos y hojas de carpinteria que por la calidad de la
imitacién, ésta sea indistinguible de lo imitado. En estos
casos se presentara en lamemoria del proyecto sometido
alicencia una ficha técnica del material que incluya foto

4. Ladrillo silicocalcareo de color blanco, ladrillos amarillos y
aquellos que no presenten un color continuo en su cara vista.
5. Las celosias de elementos prefabricados de hormigon.
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2.3.4.MODIFICACION N° 5

Modificacién del articulo 4.5.10 de la Normativa Urbanistica

2.3.4.1. Estado actual

ART 4.5.10 CERRAMIENTOS DE FINCAS

Las alineaciones exteriores no ocupadas por edificacion deberan
marcarse con cerramientos en las condiciones expresadas a
continuacion.

Los cerramientos de las parcelas que den a las vias publicas se
trataran de forma equivalente a las fachadas y sera de aplicacion todo
lo enunciado en el articulo 4.5.4 de estas Ordenanzas y Normas.

Su altura y caracteristicas se fijaran en las condiciones particulares de
las zonas.

Los remates de los cerramientos no podran contar con elementos que
puedan ocasionar lesiones a personas o animales.

2.3.4.2. Estado modificado

En negrita cursiva azul, el texto que se afade

ART 4.5.10 CERRAMIENTOS DE FINCAS

Las alineaciones exteriores no ocupadas por edificacion deberan
marcarse con cerramientos en las condiciones expresadas a
continuacion.

Los cerramientos de las parcelas que den a las vias publicas se
trataran de forma equivalente a las fachadas y seréa de aplicacion todo
lo enunciado en el articulo 4.5.4 de estas Ordenanzas y Normas.

Su altura y caracteristicas se fijaran en las condiciones particulares de
las zonas.

Los remates de los cerramientos no podran contar con elementos que
puedan ocasionar lesiones a personas o animales.

Los cerramientos que no den frente a la via publica o espacios
libres publicos tendran una altura maximade 2,50 m. en cualquier
punto y desde la rasante mas desfavorable, lo cual sera
extensible a cerramientos realizados con elementos vegetales
tupidos tipo seto.
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2.3.5.MODIFICACION N° 6

Modificacién del articulo 6.2.11 de la Normativa Urbanistica
2.3.5.1. Estado actual

ART 6.2.11 CONDICIONES ESTETICAS

) En las viviendas colectivas, los huecos de fachada
correspondientes a la escalera, tendrdn una forma,
proporcién y tratamiento igual a los del resto de la edificacion.
3. Podran alterarse estas condiciones en casos singulares,

siempre que el proyecto cuente con el visto bueno de la Ponencia
Técnica de la Comision Territorial de Patrimonio Cultural.

2.3.5.2. Estado modificado
En negrita cursiva azul, el texto que se afade

ART 6.2.11 CONDICIONES ESTETICAS

(...)

) En las viviendas colectivas, los huecos de fachada

correspondientes a la escalera, tendran una forma,

proporcién y tratamiento igual a los del resto de la edificacion.

m) Excepcionalmente, para las naves industriales,

agricolas o ganaderas permitidas en aplicacion de las

condiciones de compatibilidad establecidas en el articulo

6.2.13, seran de aplicacion los apartados anteriores con

las siguientes precisiones:

= Los huecos de fachada de accesos a las naves
podrén alcanzar los 4,00 m de anchura, siempre que
se justifigue adecuadamente la necesidad del ancho
proyectado.

= El resto de los vanos deberan tener proporcion
vertical y escala similar al de las edificaciones
residenciales, salvo causa justificada.

= Como material de cubierta se permitira el uso de
placas de chapa de cubierta con imitacion a teja, en
los mismos tonos de color que las tejas tradicionales,
justificado la buena calidad de la imitacién con la
ficha e imagen del material a incluir en el proyecto.

= Deberan respetarse los elementos tipolégicos de la
cubierta: bordes de alero, encuentros, cumbreras,
etc.,que seresolveran del mismo modo que si aquella
fuera de teja.

3. Podran alterarse estas condiciones en casos singulares,

siempre que el proyecto cuente con el visto bueno de la Ponencia
Técnica de la Comision Territorial de Patrimonio Cultural.
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2.3.6.MODIFICACION Ne° 7

Modificacién del articulo 6.2.13 de la Normativa Urbanistica
2.3.6.1. Estado actual
En negrita cursiva roja, el texto que se suprimira

ART 6.2.13USOS COMPATIBLES
1. Uso productivo

Se admite en todas sus categorias, en las condiciones expresadas en el Capitulo
2 del Titulo Quinto de estas Ordenanzas y Normas, especialmente en cuanto a la
compatibilidad con otros usos, y observando lo contenido en el art. 4.2.1 sobre
desarrollo de actividades en piezas habitables, cumpliendo ademas las siguientes
determinaciones:

a. El uso industrial podra desarrollarse en planta baja o inferiores, y en edificio
exclusivo con las siguientes precisiones:

1. Debera estar vinculado a vivienda del propietario.

2. Se prohiben los cuerpos de edificacion que tengan mas de 250 m2 de
superficie en el nivel 1 y 500 m2 en el nivel 2.

3. Como caso particular, se permite el uso agricola en edificio
exclusivo de una sola planta, superficie maxima segun parrafo
anterior, y 4 m. maximo de altura a cornisa si esta asociado a
vivienda, estando alo dispuesto en el articulo 5.2.3 del Titulo Quinto
de las presentes Ordenanzas y Normas.

4. Las explotaciones ganaderas se permitirdn siempre que cuenten con la
consideracion de corrales domésticos, segun el Anexo al Decreto
159/1994 de 14 de julio por el que se aprueba el Reglamento de
Aplicacion de la Ley de Actividades Clasificadas, y superficie inferior a
150 m2.

2.3.6.2. Estado modificado
En negrita cursiva azul, el texto que se afiade

ART 6.2.13USOS COMPATIBLES
1. Uso productivo

Se admite en todas sus categorias, en las condiciones expresadas en el Capitulo
2 del Titulo Quinto de estas Ordenanzas y Normas, especialmente en cuanto a la
compatibilidad con otros usos, y observando lo contenido en el art. 4.2.1 sobre
desarrollo de actividades en piezas habitables, cumpliendo ademas las siguientes
determinaciones:

a. El uso industrial podra desarrollarse en planta baja o inferiores, y en edificio
exclusivo con las siguientes precisiones:

1. Cuando no se trate de edificio exclusivo, debera estar vinculado a
vivienda del propietario.

2. Se prohiben los cuerpos de edificacion que tengan mas de 250 m?2 de
superficie en el nivel 1 y 500 m2 en el nivel 2.

3. Las explotaciones ganaderas se permitiran siempre que cuenten con la
consideracion de corrales domésticos, segin el Anexo al Decreto
159/1994 de 14 de julio por el que se aprueba el Reglamento de
Aplicacién de la Ley de Actividades Clasificadas, y superficie inferior a
150 mz2.
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2.3.7.MODIFICACION N° 8

Modificacion del articulo 6.3.6 de la Normativa Urbanistica
2.3.7.1. Estado actual
En negrita cursiva roja, el texto que se suprimira
ART 6.3.6 ALINEACIONES Y RETRANQUEOS
1. Posicion respecto a la alineacion oficial
La alineacion oficial es la sefialada sobre los planos de Ordenacion.

La edificacién se retirara de la Alineacién Oficial una distancia igual o
superior a H/2 y 3 m. minimo

—o
§ =H2 (@ m. min)

Via publica

La alineacién exterior debera marcarse con cerramiento opaco y
tratamiento de fachada, de altura minima 1,00 m. y maximo 1,60 m. que
solo podra ser coronado por elementos de cerrajeria y vegetales.

2.3.7.2. Estado modificado
En negrita cursiva azul, el texto que se afiade
ART 6.3.6 ALINEACIONES Y RETRANQUEOS
1. Posicion respecto a la alineacion oficial
La alineacién oficial es la sefialada sobre los planos de Ordenacion.

La edificacién se retirara de la Alineacién Oficial una distancia igual o
superior a H/2 y 3 m. minimo

o o o o9

o
5 =H2 (3 m. min)

Via publica

La alineacidon exterior debera marcarse con cerramiento opaco y
tratamiento de fachada, de altura minima 1,00 m. y maximo 1,80 m. que
solo podréa ser coronado por elementos de cerrajeria y vegetales, hasta
un maximo total de 2,50 m
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2.3.8.MODIFICACION N° 9
Modificacion de los articulos 8.3.4, 8.3.5 y 8.3.6 de la Normativa Urbanistica
2.3.8.1. Estado actual
En negrita cursiva roja, el texto que se suprimira
ART 8.3.4 EDIFICACIONES AGROPECUARIAS

1. Posicién respecto a la alineacion oficial

Sus condiciones particulares, aparte de las establecidas en el art. 8.3.2, son las
siguientes:

1. Tipologia:
Edificacion aislada.

2 Parcela minima:
5.000 m?, con un frente minimo de 50 m.

3. Retranqueos:
7 m. a lindero exterior que de frente a camino y 5 m. al resto, con 300
m. de separaciéon al Suelo Urbano o al Suelo Urbanizable,
permitiéndose las actualmente existentes.

4.  Ocupacién maxima:
20% sobre los primeros 10.000 m? y 5% sobre el resto, con un maximo
de 2.000 m? por cuerpo de edificacion.

5.  Altura maxima:
1 planta'y 6,50 m. a cornisa, medido segun el art. 4.1.24.

6. Condiciones Estéticas:
Ademas de las establecidas en el art. 8.3.2, la cubierta, a dos o cuatro
aguas, podra ser de fibrocemento, de los colores ocres, terrosos o
pajizos similares a la teja tradicional. Se prohibe el fibrocemento gris y
el traslucido.

ART 8.3.5 EDIFICACIONES LIGADAS A EXPLOTACION MINERA
Sus condiciones generales son las siguientes:

1. Tipologia:
Edificacion aislada.

2. Parcela minima:
60.000 m2 o la especificada en la normativa agraria, si fuera mayor,
con un frente minimo de 100 m.

3. Retranqueos:
A lindero exterior y laterales 20 m. y 250 m de separacién de cualquier
otra edificacion con presencia habitual de personas.

4.  Ocupacién maxima:
0,5% con un maximo de 400 m2

5.  Altura maxima:
1 planta al menos en un 80% de su superficie y 2 en el resto y 6,50 m.
a cornisa, medido segun el art. 4.1.24. Se exceptla de esta condicion
las instalaciones industriales auxiliares necesarias para la explotacion.

ART 8.3.6 EDIFICIOS DE UTILIDAD PUBLICA O INTERES SOCIAL

Sus condiciones particulares (ademas del art. 8.3.2) son las siguientes: Parcela
minima 2.000 m?; Retranqueo a linderos 10 m; Ocupacion 20% sobre los primeros
10.000 m2y 5% sobre el resto de parcela, con un maximo de 2.000 m2 por cuerpo
de edificacion; Altura maxima dos plantas y 6,50 m a cornisa, medido segun el art.
4.1.24.
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2.3.8.2. Estado modificado

En negrita cursiva azul, el texto que se afiade

ART 8.3.4 EDIFICACIONES AGROPECUARIAS

1. Posicion respecto a la alineacién oficial

Sus condiciones particulares, aparte de las establecidas en el art. 8.3.2, son las

siguientes:

1.

2

Tipologia:

Edificacion aislada.

Parcela minima:

5.000 m?, con un frente minimo de 50 m.

Retranqueos:

7 m. a lindero exterior que de frente a camino y 5 m. al resto, con 300
m. de separacion al Suelo Urbano o al Suelo Urbanizable,
permitiéndose las actualmente existentes.

Ocupacion maxima:

20% sobre los primeros 10.000 m? y 5% sobre el resto, con un maximo
de 2.000 m? por cuerpo de edificacion.

Altura méxima:

1 plantay 6,50 m. a cornisa, medido segun el art. 4.1.24.

Condiciones Estéticas:

Ademas de las establecidas en el art. 8.3.2, la cubierta, a dos o cuatro
aguas, podra ser de chapa, de los colores ocres, terrosos o pajizos
similares a la teja tradicional. Se prohibe el fibrocemento gris y el
traslucido.

ART 8.3.5 EDIFICACIONES LIGADAS A EXPLOTACION MINERA

Sus condiciones generales son las siguientes:

1.

2.

Tipologia:

Edificacion aislada.

Parcela minima:

60.000 m2 o la especificada en la normativa agraria, si fuera mayor,
con un frente minimo de 100 m.

Retranqueos:

A lindero exterior y laterales 20 m. y 250 m de separacion de cualquier
otra edificacion con presencia habitual de personas.

Ocupacion maxima:

0,5% con un maximo de 400 m?

Altura méxima:

1 planta al menos en un 80% de su superficie y 2 en el resto y 6,50 m.
a cornisa, medido segun el art. 4.1.24. Se exceptla de esta condicion
las instalaciones industriales auxiliares necesarias para la explotacion.
Condiciones Estéticas:

Ademas de las establecidas en el art. 8.3.2, la cubierta, a dos o
cuatro aguas, podra ser de chapa, de los colores ocres, terrosos o
pajizos similares a la teja tradicional. Se prohibe el fibrocemento
gris y el traslucido

ART 8.3.6 EDIFICIOS DE UTILIDAD PUBLICA O INTERES SOCIAL

Sus condiciones particulares (ademas del art. 8.3.2) son las siguientes: Parcela
minima 2.000 m?; Retranqueo a linderos 10 m; Ocupacion 20% sobre los primeros
10.000 m2y 5% sobre el resto de parcela, con un maximo de 2.000 m2 por cuerpo
de edificacién; Altura maxima dos plantas y 6,50 m a cornisa, medido segun el art.
4.1.24. La cubierta, a dos o cuatro aguas, podra ser de chapa, de los colores
ocres, terrosos o pajizos similares a la teja tradicional. Se prohibe el
fibrocemento gris y el trasltcido
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2.3.9.MODIFICACION N° 10

Modificacion del apartado 2.c del articulo 8.3.2 de la Normativa Urbanistica
2.3.9.1. Estado actual
En negrita cursiva roja, el texto que se suprimira
ART 8.3.2 CONDICIONES GENERALES A TODOS LOS USOS

2.c) Las construcciones e instalaciones de nueva planta, la ampliacion de las
existentes o los cierres de parcelas con materiales opacos se situaran como
minimo a 3 m. del limite exterior de los caminos, cafiadas y demas vias
publicas, o si dicho limite no estuviera definido, a mas de 4 metros del eje de
las citadas vias, sin perjuicio de mayores limitaciones establecidas por la
legislacion sectorial de carreteras, aguas, vias pecuarias, etc.

Los cerramientos de las fincas y las parcelas se realizaran segun la forma
tradicional de la zona, de altura maxima 1.00 m., pudiendo rebasar esta
altura con elementos diafanos hasta un maximo de 2.50 m. si fuera
necesario por condiciones de seguridad en funcion del especial uso de
la edificacion. También podran ser integramente de alambre y estacas, de
forma que no constituya un obstaculo visual.

Se prohiben expresamente la incorporacion de materiales peligrosos como
vidrios, espinos, filos y puntas. No obstante, se permitira el alambre de
espinos en los linderos con otros propietarios.

2.3.9.2. Estado modificado
En negrita cursiva azul, el texto que se afiade
ART 8.3.2 CONDICIONES GENERALES A TODOS LOS USOS

2.c) Las construcciones e instalaciones de nueva planta, la ampliacion de las
existentes o los cierres de parcelas con materiales opacos se situaran como
minimo a 3 m. del limite exterior de los caminos, cafiadas y demas vias
publicas, o si dicho limite no estuviera definido, a mas de 4 metros del eje de
las citadas vias, sin perjuicio de mayores limitaciones establecidas por la
legislacion sectorial de carreteras, aguas, vias pecuarias, etc.

Los cerramientos de las fincas y las parcelas se realizardn segun la forma
tradicional de la zona. También podran ser integramente de alambre y
estacas, de forma que no constituya un obstaculo visual.

Se prohiben expresamente la incorporacion de materiales peligrosos como
vidrios, espinos, filos y puntas. No obstante, se permitird el alambre de
espinos en los linderos con otros propietarios.

Para los usos constructivos autorizables contemplados, se permite la
realizacion de cerramiento opaco en piedra del lugar, granito gris, con
una altura maxima 1.00 m., pudiendo rebasar esta altura con elementos
diafanos hasta un maximo de 2.50 m. Excepcionalmente, por
condiciones de seguridad o en funcién del especial uso de la edificacion
de Interés General (cementerios, instalaciones relacionadas con la
Defensa, etc.), lo que deberd venir convenientemente justificado en el
proyecto sometido a licencia, se permite que el cerramiento sea de
material opaco en su totalidad.
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2.4.

2.5.

INFORMES SECTORIALES

Los informes previos requeridos en el procedimiento de aprobacién de la presente
Modificacion puntual seran los establecidos en la Instruccién Técnica Urbanistica 1/2016,
aprobada por Orden FYM/238/2016, de 4 de abril, de la Consejeria de Fomento y Medio
Ambiente.

En aplicacion del articulo 5.de la Instruccién Técnica Urbanistica 1/2011, sobre emision de
informes previos en el procedimiento de aprobacién de los instrumentos de planeamiento
urbanistico, aprobada por ORDEN FOM/208/2011, de 22 de febrero, respecto de las
modificaciones de planeamiento de cualquier tipo, el informe de la Agencia de Proteccion Civil
sélo es exigible cuando la modificacion afecte a areas sometidas a riesgos naturales o
tecnolégicos, que hayan sido delimitadas por la administracién competente para la proteccion
de cada riesgo (en otro caso, se hard constar la ausencia de afeccién en la memoria de la
modificacion).

A este respecto, hay que indicar que el ndcleo urbano de Ricobayo, no esta inteqrado dentro
de ningun nivel de peligrosidad de inundaciones en el Anexo V. “Clasificacién de Nucleos
de Poblacion en Funcion del Riesgo Poblacional” del Plan de Proteccién Civil ante el Riesgo
de Inundaciones en la Comunidad Auténoma de Castilla y Leén (mayo 2011) INUNCyL, por
estar fuera de llanuras de inundacion y areas inundables, ademas de no tener registrado
ningun evento de inundacion histérico

Por otra parte segin Orden MAM/1111/2007, de 19 de junio, se declaran zonas de alto riesgo
de incendio en la Comunidad de Castillay Ledn a los efectos indicados en el articulo 48 de la
Ley 43/2003, de 21 de noviembre, de Montes, todos aquellos terrenos que tengan la
consideracion de monte, conforme a lo previsto en el articulo 5 de la citada Ley y estén
incluidos en los términos municipales que figuran en el Anexo de la Orden referida, entre los
que si figura Muelas del Pan.

Por otro lado, en aplicacion del articulo 5.c, el Informe del Ministerio de Industria, Energia y
Turismo solo es exigible cuando se afecte al despliegue de las redes publicas de
comunicaciones electrénicas (en otro caso, se hara constar la ausencia de afeccién en la
memoria del instrumento).

Dado que la modificacion puntual que se tramita no presenta afeccion al despliegue de las
redes publicas de comunicaciones electrénicas.

IDENTIFICACION DE LOS PROPIETARIOS

Como ya apuntamos anteriormente, el articulo 173.1 del RUCyL establece que para la
aprobacion de las modificaciones de cualesquiera instrumentos de planeamiento urbanistico
gue aumenten el volumen edificable o el nimero de viviendas previstos, 0 que cambien el uso
del suelo, debe hacerse constar en el expediente la identidad de los propietarios o titulares de
otros derechos reales sobre las fincas afectadas durante los cinco afios anteriores a la
aprobacion inicial de la modificacion.

A continuacién se listan los titulares de las referidas fincas en los ultimos 5 afios, incluyendo
en el presente documento la certificacién que lo atestigua (ver anexo):

+ MODIFICACION N°1:

1126928TM5012N0001KE: Ayuntamiento de Muelas del Pan
+ MODIFICACION Ne2:
49149A109000270000TW: Ayuntamiento de Muelas del Pan
49149A109000260000TH:
o Afos 2012y 2013 Constantino Martino Ferrero
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o Afios 2014 y sucesivos Martino Martin, Francisca. DNI: 72167405 (25,00%)
Martino Martin, M Lourdes. DNI: 11696848-Z (25,00%)

Martino Martin, Sofia. DNI: 12356071-B (25,00%)

Martino Martin, Constantino. DNI: 12357096-R (25,00%)

3. RESUMEN EJECUTIVO.

En cumplimiento de lo dispuesto en los articulos 53 de la Ley de Urbanismo de Castilla y Le6n
y 156 del Reglamento de Urbanismo de Castilla y Ledn, queda suspendido el otorgamiento de
licencias de parcelacion y obras en la totalidad del término municipal hasta la Aprobacién
Definitiva del expediente. No obstante, podran concederse licencias basadas en el régimen
vigente, siempre que se respetasen las determinaciones del nuevo Planeamiento.

En aplicacion de lo dispuesto en el apartado 2.2 de la Instruccion Técnica Urbanistica 1/2007
que tiene por objeto armonizar la interpretacion de la LUCyL y del RUCyL con lo dispuesto en
la Ley 8/2007 del Suelo, a continuacion, se presenta esquema del nucleo urbano en el que
guedan reflejados los ambitos en los que la ordenacion proyectada altera la clasificacién
vigente, y, por lo tanto, en los que se suspende el otorgamiento de licencias urbanisticas.
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4. CONCLUSION.

Estimando que la presente Modificacion de las Normas Subsidiarias de Muelas del Pan en la
provincia de Zamora ha sido redactada con arreglo a las condiciones de la solicitud municipal
y la legislacion urbanistica vigente, se eleva al Excelentisimo Ayuntamiento de Muelas del Pan
para que, sometido a conocimiento de la Corporacién Municipal, pueda procederse a su
tramitacion hasta su aprobacion definitiva.

Zamora, febrero de 2017
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ANEXO I:
ENCUESTA DE INFRAESTRUCTURAS Y
EQUIPAMIENTOS LOCALES
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ANEXO II:
CERTIFICADO MUNICIPAL PROPIEDAD FINCAS






Ayuntamiento de MUELAS DEL PAN (Zamora)

CEREZALDE ALISTE - RICOBAYO DE ALBA - VILLAFLOR Plaza Mayor, 1 - C.P. 49167
N°R. EE. LL.: 01491355 - C.I.F.: P4914900H Teléfono: 980 553 005 - Fax: 980 553 234
http://www.ayto-muelasdelpan.com E-mail: info@ayto-muelasdelpan.com

D. CONSTANTINO CARRETERO GARCIA, Secretario-Interventor del Ayuntamiento de
MUELAS DEL PAN, del que es su Alcalde-Presidente D. LUIS ALBERTO MIGUEL ALONSO,

CERTIFICO: En relacion con el expediente administrativo que se ha iniciado de oficio en este
Ayuntamiento sobre la MODIFICACION PUNTUAL NUMERO 10 DE LAS NORMAS URBANISTICAS
MUNICIPALES DE MUELAS DEL PAN, consistente en INCLUSION DE LAS PARCELAS
RUSTICAS NUMEROS 26 Y 27 DEL POLIGONO 109 y REGULARIZACION PERIMETRAL DE LA
PARCELA URBANA SITA EN CTRA. ALCANICES N° 28, conforme a los datos y documentos
existentes en este Ayuntamiento a mi cago, sustancialmente los padrones catastrales
correspondientes al Impuesto de Bines Inmuebles (Unico registro administrativo municipal donde
figura la titularidad de los inmuebles) y a los efectos de dar cumplimiento al articulo 173 del Decreto
22/2004, de 29 de enero, por el que se aprueba el Reglamento de Urbanismo de Castilla y Leé6n, para
hacer constar en el expediente la identidad de los propietarios o titulares de ofros derechos reales
sobre las fincas afectadas durante los cinco afios anteriores a la aprobacion inicial de la modificacion,
los siguientes extremos, con el alcance y limitacion resefada:

Primero.- Respecto a la parcela urbana catastrada en Carretera Alcanices nimero 28, REFERENCIA
CATASTRAL 1126928TM5012N0001KE, en la localidad de Ricobayo de Alba, su titularidad catastral,
durante los cinco afos anteriores a la aprobacion de la maodificacion, ha correspondido al
Ayuntamiento de Muelas del Pan. No se conoce que existan titulares o propietarios de otros derechos
reales sobre dicha finca durante el citado plazo.

Sequndo.- Respecto a la parcela rdstica catastrada en poligono 109, parcela 27, REFERENCIA
CATASTRAL 49149A109000270000TW, en la localidad de Ricobayo de Alba, su titularidad catastral,
durante los cinco afos anteriores a la aprobacion de la modificacion, ha correspondido al
Ayuntamiento de Muelas del Pan. No se conocen que existan titulares o propietarios de otros
derechos reales sobre dicha finca durante el citado plazo.

Tercero.- Respecto a la parcela ristica catastrada en poligono 109, parcela 26, REFERENCIA
CATASTRAL 49149A109000260000TH, en la localidad de Ricobayo de Alba, su titularidad catastral,
durante los cinco anos anteriores a la aprobacion de la modificacion, resulta la siguiente:

ANO NOMBRE, APELLIDOS Y DOMICILIO TITULAR CATASTRAL NIF
2012 | CONSTANTINO MARTINO FERRERO; CL ROSARIO PEREDA | 11549802F
N. 0031 PLA. 5° Pl. G 47007 VALLADOLID
2013 | CONSTANTINO MARTINO FERRERO; CL ROSARIO PEREDA | 11549802F
N. 0031 PLA. 5° PI. G 47007 VALLADOLID
2014 | FRANCISCA MARTINO MARTIN; CL HERNAN CORTES N. | 72167405Y
0004 KM. 0 PLA. 003 P471.0 DO6R VALLADOLID
2015 | FRANCISCA MARTINO MARTIN; CL HERNAN CORTES N. | 72167405Y
0004 KM. 0 PLA. 003 P471.0 DO6R VALLADOLID
2016 | FRANCISCA MARTINO MARTIN; CL HERNAN CORTES N. | 72167405Y
0004 KM. 0 PLA. 003 P471.0 DO6R VALLADOLID
No se conocen que existan titulares o propietarios de otros derechos reales sobre dicha finca durante
el citado plazo.

Y para que conste y surta los efectos oportunos para unir al expediente de su razoén, expido el
presente de orden y con el visto bueno del Sr. Alcalde, en MUELAS DEL PAN, a 30 de enero de
2017.







ANEXO III:
CONVENIO DE CESION

DE TRAMO DE CARRETERA N-122, ENTRE MINISTERIO DE FOMENTO Y
AYUNTAMIENTO DE MUELAS DEL PAN






Ministerio de Fomento

ACTA DE CESION DE DIVERSOS TRAMOS DE CARRETERAS AL
AYUNTAMIENTO DE MUELAS DEL PAN (ZAMORA)

REUNIDOS
En Madrid, el dia de Octubre de 2005, en la Direcciéon General de Carreteras del
Ministerio de Fomento, sita en Paseo de la Castellana, 28071, con objeto de llevar a cabo
la cesion de los tramos urbanos de carreteras de Muelas del Pan (Zamora) al amparo de la
Orden de 23 de Julio de 2001, por la que se regula la entrega a los Ayuntamientos de

tramos urbanos de la Red de Carreteras del Estado.

El llmo. Sr. D. Francisco J. Criado Ballesteros, Director General de Carreteras, en
representacion del Ministerio de Fomento y D. Manuel Arribas Martin, Alcalde-Presidente
del Ayuntamiento de Muelas del Pan (Zamora) en representacion de la citada

Administracion Local.

Al objeto de formalizar el Acta de Cesion de determinados tramos de carreteras, tal
y como se estipula en el Convenio que con esta misma fecha suscriben el Ministerio de
Fomento y el Ayuntamiento de Muelas del Pan (Zamora) y de acuerdo con lo previsto en el
articulo 40 de la Ley 25/1988, de 29 de julio, de Carreteras y por el 127 de su Reglamento

asi como por la Orden del Ministerio de Fomento de 23 de julio de 2001,

ACUERDAN

a. El Ministerio de Fomento cede al Ayuntamiento de Muelas del Pan (Zamora), y

pone a su cargo el siguiente tramo de carretera:

N-122
-Del p.k. 479,000 al 483,428
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Ministerio de Fomento

b. El Ayuntamiento de Muelas del Pan (Zamora) asume la titularidad del tramo de
carretera resefado, con todos sus elementos auxiliares y equipamientos, siendo
desde este momento titular de los mismos, y consecuentemente responsable de

la conservacion y explotacion de los mismos.

c. El Ministerio de Fomento, y el Ayuntamiento de Muelas del Pan (Zamora)
suscriben un Convenio para la financiacion del Proyecto de Obras de Mejora de
los tramos urbanos de la Red de Carreteras del Estado en el término municipal
de Muelas del Pan (Zamora), con una cantidad a financiar por aquél de
787.566,26 €.

d. Esta cesion es efectiva desde el momento de la firma de la presente Acta, con la

consiguiente e xclusion de la Red de C arreteras d el E stado, del tramo que se

cede al Ayuntamiento de Muelas del Pan (Zamora).

Y en prueba de conformidad suscriben el presente Acta en el lugar y fecha

indicados en el encabezamiento.

EL DIRECTOR GENERAL DE CARRETERAS EL ALCALDE-PRESIDENTE DEL
DEL MINISTERIO DE FOMENTO AYUNTAMIENTO DE MUELAS DEL PAN

Fdo. Francis flo Ballesteros
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Ayuntamiento de MUELAS DEL PAN (Zamora)

CEREZAL DE ALISTE - RICOBAYO DE ALBA - VILLAFLOR C/. San Roque, 4 - Tlfno./Fax: 980 553 005 - C. P. 49167
N.2 R.EE.LL.: 01491355 C.I.F.: PA914900H
http://www.ayto-muelasdelpan.com E-mail: info@ayto-muelasdelpan.com

D. CONSTANTINO CARRETERO GARCIA, Secretario de este Ayuntamiento del que
es su Alcalde-Presidente D. MANUEL ARRIBAS MARTIN,

CERTIFICO: Que en sesién del Pleno de la Corporacién Municipal celebrada el dia TRECE DE
DICIEMBRE DE 2.005, a la que asistieron siete, de los siete de derecho que la forman, entre otros se tomo
el acuerdo que trascrito literalmente dice asi: (con la salvedad, por imperativo legal del articulo 206 del Real
Decreto 2568/1986, de 28 de noviembre por el que se aprueba el Reglamento de Organizacion,
Funcionamiento y Régimen Juridico de las Entidades Locales, de lo que resulte de la aprobacién del acta
correspondiente)

NOVENO. ACEPTACION DEL CONVENIO Y ACTA DE CESION DEL TRAMO URBANO DE LA N-122.

A continuacién se procede a dar lectura integra al contenido del Acta de cesién del tramo de
carretera de la N-122 del p.k. 479,000 al 483,424 y al Convenio entre el Ministerio de Fomento y este
Ayuntamiento para la financiacion de las obras conducentes a la mejora de dicho tramo urbano de acuerdo
con los requisitos establecidos en la Orden Ministerial de 23 de julio de 2.001.

Por el Sr. Rodrigo se reitera su propuesta de suspender, o bien incluir, en el referido convenio el
tema del mantenimiento del tramo transferido, implicando para ello a la Junta de Castilla y Leén o a la
Diputacién Provincial.

Por el Sr. Alcalde le contesta que el mantenimiento del tramo cedido depende del Ayuntamiento, sin
perjuicio del colaboraciones puntuales de otras Administraciones en su momento tal y como me manifesté
el propio Director Provincial, pero no se puede mezclar una cosa con la ofra, con independencia de que
estudiaremos a partir de este momento, es decir una vez que el tramo es del Ayuntamiento, la posibilidad
de implicar a otras Administraciones que tengan intereses o competencias en las vias de comunicacion.

Sometido el asunto a votacién por cinco votos a favor y dos abstenciones del grupo del PSOE se
acuerda:

1. La aceptacién y por consiguiente la recepcion formal del tramo de la N-122 del p.k. 479,000
al 483,424 en las condiciones del Acta de Cesion referido anteriormente.

2. La ratificacién en todos sus términos del Convenio de financiacion resefiado.

3. Facultar al Sr. Alcalde D. Manuel Arribas Martin para que firme cuantos documentos sean
precisos para la plena efectividad del presente acuerdo.

Acto seguido se da cuenta de la Orden FOM/3426/2005, de 27 de octubre del Ministerio de
Fomento por la que se regulan, amplian o modifican determinados aspectos de la Orden de 23 de julio de
2001, entre otros, el tema de los baremos establecidos, disponiendo en su parrafo quinto literalmente que:
"el lapso de tiempo transcurrido desde la entrada en vigor de la Orden de 23 de julio de 2001, con su
correspondiente variacion en los indices de precios aconseja la actualizacion de los baremos en ellas
establecidos".

Por ello, y dado que nuestro convenio de financiacion se firmé con el Ministerio de Fomento el dia
28 de octubre de 2.005 y la Orden FOM/3426/2005, de 27 de octubre, es decir anterior a la firma del
convenio, existiendo una sustancial diferencia entre los baremos de la vieja Orden y los de la nueva, la
Alcaldia propone se solicite al Ministerio de Fomento la aplicacién de los nuevos baremos a nuestro
convenio de financiacion.

Sometido el asunto a votacion por unanimidad de los presentes se acuerda aprobar la propuesta de
la Alcaldia y en consecuencia:

1. Solicitar al Ministerio de Fomento la aplicacion de los nuevos baremos de financiacién
regulados en la Orden FOM/3426/2005, de 27 de octubre, a nuestro convenido de
financiacion en la cesion de la N-122 del p.k. 479,000 al 483,424 para la financiacién de las
obras conducentes a la mejora de dicho tramo urbano, habida cuenta que nuestro convenio
de financiacion se firmo el dia 28 de octubre posterior a la fecha de la propia Orden.

2. Facultar al Sr. Alcalde D. Manuel Arribas Martin para que firme cuantos documentos sean
precisos para la plena efectividad del presente acuerdo.

Y para que conste y surta los efectos oportunos a fin de unir al expediente de su razon, expido el
presente de orden y con el visto buefio dg
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